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1. Anlass der Anderung und Aufgabenstellung

Die Stadt Hoyerswerda beabsichtigt im Ortsteil Kithnicht die bisherige Planung einer &ffent-
lichen Verbindungsstrale zwischen der Merzdorfer Strale und dem Lindenweg auf-
zugeben und dieses Areal einer Bebauung zur Errichtung von Einfamilienhausern zuzuftih-
ren. Der Bereich Lindenweg mit dem angrenzenden Eigenheimstandort Kithnicht ist durch
die vorhandenen Stralen Lindenweg und RingstraRe gut erschlossen, so dass auf die
ehemals im Bebauungsplan ,Kiihnicht" geplante Verbindungsstrale zur Merzdorfer StraBe
verzichtet werden kann.

Aus diesem Grund wurde von der Stadt Hoyerswerda die Anderung des Bebauungsplanes
,Kihnicht* mit dem entsprechenden Verfahren begonnen.

2. GroRe, Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet der Anderung des Bebauungsplanes ,Kithnicht befindet sich in einer Rand-
lage des Ortsteiles Kuhnicht der Stadt Hoyerswerda. Das Ortsteilzentrum Kihnicht ist ful3-
laufig gut zu erreichen, ebenso die Versorgungseinrichtungen und das Klinikum Hoyers-
werda.

Die Flache der Anderung des Plangebietes wird im Westen von der Merzdorfer Strae und
im Osten vom Lindenweg begrenzt. Im Norden und Suiden schlieRen private Grundstiicks-
flachen an. Die Anderung umfasst die Grundstiicke 179/4, 179/9 und 179/11 in der Gemar-
kung Hoyerswerda, Flur 6 und die Grundstiicke 28/13, 29/3, 29/5, 30/5, 30/6, 30/7, 30/8,
30/9 und 31 in der Gemarkung Kiihnicht, Flur 1. Die Fl&che der Anderung betréagt ca. 11700
mZ.

3. Ziel und Zweck der Planung

Auf der bisher als 6ffentliche StralRe geplanten Flache in Verbindung mit der Teilung von
angrenzenden Grundstiicken sollen vier Einfamilienhduser entstehen. Weiterhin sollen
Méglichkeiten zur Erweiterung eines bestehenden Kfz-Betriebes, gelegen an der Merzdor-
fer Stralle, geschaffen werden.

4. Erlauterung des stadtebaulichen Konzeptes
4.1. Art der baulichen Nutzung

Der rechtskraftige Bebauungsplan weist fir das Anderungsgebiet ein Mischgebiet (M1) mit
geschlossener Bebauung und ein Dorfgebiet (MD) mit offener Bebauung aus. An den Be-
reich grenzt ein Allgemeines Wohngebiet (WA) mit offener Bebauung an.

Im Gebiet des Allgemeinen Wohngebietes (WA) und des Dorfgebietes (MD) sind sowohl
freistehende Wohnhé&user als auch geschlossene Hoéfe vorhanden. Das Dorfgebiet weist
eine historisch erhaltene Struktur auf. Im Bereich des ausgewiesenen Mischgebietes (MI)
ist ein Kfz-Betrieb angesiedelt.

Im Gstlichen Teil des zu andernden Gebietes sollen Einfamilienhauser errichtet werden. Auf
Grund der tatsachlichen Entwicklung in diesem Bereich mit Wohnh&usern wird ein Allge-
meines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Im westlichen Teil soll eine Erweiterung des vorhandenen Kfz-Betriebes oder erganzende
Wohnbebauung méglich sein. Deshalb wird das Mischgebiet (MI) erweitert und die Festset-
zung der geschlossenen Bebauung in die tatsachlich vorhandene offene Bebauung umge-
wandelt.



4.2. MaR der baulichen Nutzung

Der rechtskraftige Bebauungsplan legt firr die Bereiche Allgemeines Wohngebiet (WA) und
Dorfgebiet (MD) jeweils eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschossflachen-
zahl (GFZ) von 0,8 fest. Fur das vorhandene Mischgebiet (MI) ist eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,6 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt.

Fur das neu geplante Allgemeine Wohngebiet (WA) wird das vorhandene MaR der bauli-
chen Nutzung Gibernommen, damit wird die GRZ mit 0,4 und die GFZ mit 0,8 festgelegt.
Far die Erweiterung des Mischgebietes (M) gelten ebenfalls die vorhandenen Festsetzun-
gen des MaRes der baulichen Nutzung, mit der GRZ 0,6 und der GFZ 1,2 .

4.3. Bauweise

Fur die bereits vorhandenen Gebiete WA und MD wurde jeweils offene Bebauung festge-
setzt. Im Mischgebiet (Ml) ist bisher geschlossene Bauweise vorgeschrieben.

Far alle neu geplanten Gebiete wird die offene Bebauung festgesetzt. Damit besteht auch
die Mdglichkeit einer Erweiterung des vorhandenen Gewerbebetriebes oder eine Neuan-
siedlung eines weiteren Gewerbebetriebes wie auch die Errichtung einer Wohnbebauung.
Auf diese Weise flgt sich die gesamte geplante Bebauung in die VVorhandene ein.

5. Zeichnerische und textliche Festsetzungen

Die Festsetzungen und deren Griinde zur Ubernahme bzw. Anderung wurden im Wesentli-
chen unter Punkt 4 der Begriindung schon erlautert.

Die Zufahrtsstrale wird als private StraRe festgesetzt und bindet in den Lindenweg mit ei-
ner einseitigen Ausrundung fiir Fahrzeuge mit drei Achsen und mindestens 22 t ein. Eine
zweiseitige Ausrundung kann auf Grund der bestehenden Grundstiicksverhaltnisse nicht
realisiert werden. Die Breite der Zufahrtsstrale betragt 4,50 m.

Die Absténde der Baugrenzen zu den Grundstiicksgrenzen werden auf 3,00 m festgelegt.
Der Abstand der Baugrenze zum Mischgebiet betragt 5,00 m.

6. VerkehrserschlieRung
6.1. AuBere ErschlieBung

Das Anderungsgebiet ist vom Lindenweg aus iiber die Merzdorfer Strale an das uberge-
ordnete StraRennetz angebunden. Diese Verbindung wird bereits genutzt und ist fur die
neuen Bauwilligen ausreichend. Fur Ortsunkundige ist sie leicht erkennbar.

Fur die Erweiterung des Mischgebietes erfolgt die unmittelbare ErschlieBung von der Merz-
dorfer Stralle aus direkt auf das Grundstiick (wie schon praktiziert beim vorhandenen Ge-
werbebetrieb).

6.2. Innere ErschlieRung

Die innere ErschlieRung fiir das Allgemeine Wohngebiet ist als private Strale mit einer
Breite von 4,50 m geplant. Davon sind mindestens 4,00 m zu befestigen.

Ein Wendehammer ist nicht geplant. Das Wenden ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu
ermdglichen.

6.3. Ruhender Verkehr

Die notwendigen PKW- und Fahrradstellpldtze sind auf den eigenen Grundstiicken anzu-
ordnen.

Offentliche Stellplatze sind nicht geplant. Die private Stral’e kann auf Grund der Breite von
4,50 m keine Stellplatze aufnehmen.



6.4. Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Fir den OPNYV gibt es in beiden Richtungen je eine Bushaltestelle am Klinikum ca. 7 Minu-
ten zu Fulk entfernt. Die Anbindung an den OPNV wird damit als ausreichend eingeschatzt.

7. Ver- und Entsorgung
7.1. Technische Infrastruktur

Die Versorgung des Anderungsgebietes mit Gas, Trinkwasser und Energie sowie die Ent-
sorgung von Abwasser ist Uiber die Versorgungsbetriebe Hoyerswerda bzw. die Stadt Hoy-
erswerda sicher gestellt.

7.2. Miillentsorgung

Jeder Eigentumer hat auf seinem Grundstiick im Anderungsgebiet die entsprechende Fla-
che fur Miilltonnen vorzuhalten. Die Miilltonnenentleerung ist mit dem Entsorgungsunter-
nehmen abzustimmen. Die Mullentsorgung fur die Erweiterung des Mischgebietes erfolgt
von der Merzdorfer Stralke aus.

7.3. Feuerwehr

Léschwasser steht nach Angaben der Feuerwehr in ausreichender Menge in der Nahe zur
Verfugung.
Nach Aussagen der Feuerwehr kénnen notwendige Einsatze vom Lindenweg aus erfolgen.

7.4. Entwésserung

Anfallendes Regenwasser ist auf den eigenen Grundstiicken aufzufangen, zu speichern
und zur weiteren Nutzung zu bringen.

Das ubrige Regenwasser der StraRenflache ist in das vorhandene Regenwassersystem
einzuleiten.

8. Wesentliche Auswirkungen der Planung auf die Umwelt
8.1. Bestandssituation

Fur die Wohnqualitat im Plangebiet und dessen Umfeld sind die Randlage im Ortsteil Kih-
nicht und die Lage zur Neustadt von Hoyerswerda von Bedeutung. Der nicht weit entfernte
Wald — gleichzeitig Teil des Landschaftsschutzgebietes ,Naherholungsgebiet Hoyerswerda“
— erflllt ebenfalls eine wichtige Funktion zur Freizeitgestaltung der Bewohner.

Die Larmimmissionssituation wird durch die Bebauungsplananderung positiv beeinflusst, da
die ehemals geplante Durchfahrtsstrasse wegfallt.

In Abhé&ngigkeit von Klima, Boden und Wasserverhaltnissen lasst sich fir jeden Standort
diejenige Pflanzengemeinschaft angeben, welche sich einstellen wiirde, wenn der Einfluss
des Menschen nicht mehr gegeben wére. Dies hier zu erldutern ist nicht relevant, da das
Gebiet mit der vollstandigen Umsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplans bereits als
Bauland bzw. 6ffentliche StraRe iiberplant und damit dem Einfluss des Menschen ausge-
setzt ware. Auf Grund des Privateigentums der betroffenen Flachen werden diese als priva-
tes Gartenland bzw. Rasenflachen entsprechend gepflegt. Deshalb erfolgte keine geson-
derte Erfassung der vorhandenen Flora.

Ebenso erfolgte auch keine gesonderte Erfassung der vorhandenen Fauna. Auf Grund der
Lebensraumstruktur hat die Anderungsfléache nur eine untergeordnete Bedeutung fiir die
heimische Tierwelt. Vorkommen gefahrdeter Tiere sind nicht vorhanden.

Natirliche Biotoptypen sind ebenfalls nicht vorhanden.
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Oberflachengewasser sind im Gebiet der Plané&nderung nicht vorhanden. Es wird empfoh-
len, bei der Errichtung von Gebauden bzw. sonstigen baulichen Anlagen rechtsverbindliche
Auskinfte zu prognostizierten Endgrundwassersténden (relevant ist: ohne Stadtentwasse-
rungsmalinahmen) bei der LMBV mbH einzuholen.

Der Anderungsbereich wird durch siedlungs- und stadtklimatische Bedingungen gepragt.
Spezielle Klimafaktoren bzw. —eigenschaften sowie emittierende Industrie- und Gewerbe-
gebiete sind fir das Areal nicht vorhanden.

Das Gebiet der betroffenen Anderungen im Bebauungsplan ,Kiihnicht" ist hinsichtlich des
Landschaftsbildes durch vorhandene Bebauung gekennzeichnet. Kriterien zur Beurteilung
des Landschaftsbildes sind hier auf Grund der innerstadtischen Lage nur sehr begrenzt
anwendbar. Samtliche im Anderungsgebiet und unmittelbar angrenzende Gebé&ude sind
eingeschossig ausgefiihrt.

8.2. Zusammenfassende Bewertung des Bestandes

Schutzgut Funktionen Bewertung

Mensch Wohn- und Wohnumfeld ++
Erlebnis- und Erholungsraum ++

Tiere und Pflanzen  Biotop /

~

Biotopvernetzung

Boden Lebensraum o}
Grundwasserschutz 0
Grundwasserneubildung +
Trager von Wasser- und Néahrstoffkreislaufen o}
Abflussregulation o}
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte 0

Wasser Grundwasserangebot o
Abflussregulation von Oberflachengewassern /
Lebensraum Oberflachengewasser /

Luft und Klima Durchliftung +
Luftreinigung *
Warmeregulation +

Landschaft Landschaftsasthetik o}
gliedernde und belebende Elemente o]

Kultur- u. Sachguter Stadtbildasthetik +
Auspragung historische Kulturlandschaft o}
Charakteristische Landschaftsbestandteile o

Bewertungsmatrix: hohe Bedeutung +++
mittlere Bedeutung  ++
geringe Bedeutung +
keine Bedeutung o}
nicht vorhanden /

8.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Der heutige Umweltzustand wurde ausreichend unter Punkt 8.1. beschrieben. Unter der

Annahme, dass die derzeitige Nutzung aufrecht erhalten wiirde, ist mit wesentlichen Ver-
énderungen in bezug auf die einzelnen Schutzgiiter (Punkt 8.2.) nicht zu rechnen.
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8.4. Entwicklung des Umweltzustandes bei Umsetzung der Planung

Das Umfeld der Anderung des Plangebietes ist stadtebaulich bereits durch Wohnbebauung
im WA - und MD - Gebiet nach Baunutzungsverordnung gepragt, so dass keine Nutzungs-
konflikte entstehen. Ebenso verhalt es sich mit dem Areal des Mischgebietes an der Merz-
dorfer Strale. Insgesamt wird mit der Anderung des Bebauungsplanes eine Verdichtung
bzw. eine LiickenschlieBung der derzeitigen Bebauung erreicht. Unter Beriicksichtigung der
planerischen Festsetzungen sind keine Beeintrachtigungen der Wohn- und Aufenthaltsqua-
litat im Areal erkennbar.

Die Moglichkeit einer kiirzeren VerkehrserschlieBung, ausgehend von der Merzdorfer Stra-
Be zum Lindenweg einschlieRlich der in diesem Bereich gelegenen bebauten Grundstiicke,
wird nicht mehr umgesetzt. Damit kommt es nicht zur Larmbelastigung fur die Bewohner
durch die ehemals geplante StraRe. Die Zufahrten zu den vorhandenen Grundstiicken er-
folgen wie bisher tber den Lindenweg. Die Anzahl der Fahrten durch die vier neu geplanten
Wohngebaude erhéht sich nicht wesentlich. SchallschutzmaRnahmen sind nicht erforder-
lich.

Die vorhandenen, derzeit unbebauten Flachen werden durch die Planung nahezu vollstan-
dig in Anspruch genommen. Auf Grund seiner Lebensraumstruktur hat das Gebiet jedoch
fur Fauna und Flora keine Bedeutung, so dass keine Beeintrachtigungen dieser Funktionen
gegeben sind. Durch die innerértliche Lage gibt es keine Vernetzung mit natirlichen Bio-
topkomplexen in der freien Landschaft.

Die Festsetzungen zum rechtskraftigen Bebauungsplan iiber das MaR der baulichen Nut-
zung bleiben unverandert. Es wird zukiinftig etwa 5% weniger Flache versiegelt. Nieder-
schlagswasser, welches nicht abgeleitet wird, fordert in geringem MalBe die Grundwasser-
neubildung am Standort. Der Anteil an Grunfliache und den entsprechenden vegetationsfa-
higen Bodenschichten mit ihren positiven Filtereigenschaften wird somit durch die Ande-
rungsplanung etwas erhoht.

Die klimatischen Verhaltnisse werden allgemein durch Versiegelung und Uberbauung ver-
andert. Die Durchliftung wird in geringem MaRe durch die Verdichtung der Bebauung be-
eintréchtigt. Der Grunflachenanteil im Gebiet, einschlieRlich der geplanten Strallenbaum-
pflanzung entlang der Merzdorfer StraRe, wirkt auch im Anderungsgebiet Temperatur regu-
lierend. Beeintrachtigungen von Frischluftschneisen sind nicht gegeben.

Auf Grund der innerértlichen Lage ist keine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu er-
warten. Durch die heutige Nutzung des Areals und die vorhandene Bebauung ist die
anthropogene Pragung bereits dominant. Charakterisierende Griinstrukturen sind nicht vor-
handen.

8.5. Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgut planbedingte Beeintréchtigungen Bewertung
Mensch Wohn- und Wohnumfeld o)
Erlebnis- und Erholungsraum o]

Tiere und Pflanzen  Biotop
Biotopvernetzung

Boden Lebensraum
Grundwasserschutz
Grundwasserneubildung
Trager von Wasser- und Nahrstoffkreislaufen
Abflussregulation
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

O o0oo0oo0o0oo0

Wasser Grundwassergite
Abflussregulation von Oberfléchengewassern

~ 0
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Lebensraum Oberflachengewasser /

Luft und Klima Durchliftung -
Luftreinigung -
Warmeregulation -
Landschaft Landschaftsédsthetik 0
gliedernde und belebende Elemente o}
Kultur- u. Sachguter Stadtbildasthetik o]
Auspragung historische Kulturlandschaft o}
Charakteristische Landschaftsbestandteile o}
Bewertungsmatrix:  Verlust \%

starke Beeintrachtigung --
geringe Beeintrachtigung -
keine Beeintrachtigung o
nicht vorhanden /

9. Denkmalschutz
Denkmalpflegerische Belange werden im Plangebiet nicht bertihrt. Es ist jedoch nicht aus-

zuschlieBen, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler entdeckt werden. Daher wird an
dieser Stelle auf die Melde- und Sicherungspflicht hingewiesen.

10. Flachenbilanz

Vorhandener Bebauungsplan

Gesamtflache ca.

Teilflache 1 (MI) 3700 m?
geplante StralRe 1400 m?
Teilflache 2 (WA) 2800 m?
Teilflache 3 (MD) 3800 m?

11700 m?

5. Anderung des Bebauungsplanes
Gesamtflache ca.

Teilflache 1 (M) 5400 m?
Geplante private Stralze 300 m?
Teilflache 2 (WA) 3200 m?
Teilflache 3 (MD) 2800 m?

11700 m?

Mit der Anderungsplanung wird eine Erhéhung des Freiflachenanteils und eine Verringe-
rung der maximal mdglichen versiegelten Flachen erreicht. Dies resultiert vor allem aus
dem Wegfall der 6ffentlichen Verkehrsflache, an deren Funktion nun zum Teil eine private
VerkehrserschlieBung mit deutlich geringeren Ausmafen tritt. Das Mafl der méglichen Be-
bauung bleibt erhalten. Es entsteht, bezogen auf die 11700 m? Anderungsflache, ca. 5%
mehr Grinflache.

Den o.g. Betrachtungen zufolge sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten, die
einer Umsetzung dieser Anderungsplanung entgegenstehen.



